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2. Beteiligung der Offentlichkeit

Die frithzeitige Beteiligung der Behdrden und/sonstigen Trager Offentlicher Belange

zum Bebauungsplan in der Fassung vom ...%. 2016 wurde gemaf’ § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB
- i.V.m. §13 Abs. 2 Nr. 2 Satz 1 BauGB,

mit der Begriindung in der Zeit vom 01.06.2017 bis 30.06.2017 durchgefuhrt.

[0 T
N o D) Verfahrenshinweise
1. Aufstellungsbeschluss
W o) Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 28.03.2017 die Aufstellung dieses Bebauungsplanes
beschlossen unter Anwendung des beschleunigten Verfahrens gem. § 13a BauGB.
Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaf § 2 Abs. 1 BauGB am 24.05.2017
ortsuiblich bekanntgemacht.

3. Offentliche 410.01.2017

Die offentliche Auslegung und die Einholung der Stellungnahmen der Behérden und
der sonstigw»éﬁeﬁ*licher Belange zum Bebauungsplan in der Fassung

vom ....... 5. wurde gemal § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB mit der

Begrindung in der Zeit vom 29.01.2018 bis einschl. 05.02.201 rchaeflhrt.
10.01.2018

4. Erneute Auslegung (Wiederholun
Die offentliche Auslegung i

rensschritt)
inholung der Stellungnahmen der Behérden und

= der sonstigen Tra entlicher Belange zum Bebauungsplan in der Fassung
SV vom ............. wurde gemaR § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB mit der Begriindung
in der Zeit vom 12.03.2018 bis einschl. 29.03.2018 erneut durchgefiihrt.
5. Zweite erneJ10-01-2018 |
16 Die 6ffentliche Auslegung und die Einholung der Stellungnahmen der Behdrden und
der sonstigen Tra gffentlicher Belange zum Bebauungsplan in der Fassung
I vom ..........:. wurde gemal § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB mit der Begrindung
‘ in der Zeit vom 16.05.2018 bis einschl. 04.06.2018 erneut durchgefihrt.
6. Satzungsbeschluss
— Die Gemeinde Kochel am See hat gemaR §§ 9 und 10 BauGB mit Beschluss des Gemeinderates
s R vom 26.06.2018 den Bebauungsplan in der Fassung vom 26.06.2018
al
Kochel am See, den ........cccccceevineeenen.
1. Burgermeister Thomas Holz
7. Schlussbekanntmachung
Der Bebauungsplan in der Fassung vom 26.06.2018 wurde am .............. ortsiiblich
bekannt gemacht und trat hierdurch in Kraft.
Bei der Bekanntmachung wurde auf die Einsehbarkeit des Bebauungsplanes hingewiesen.
Ferner wurden dort auch die vorgeschriebenen Hinweise gem. § 44, Abs. 5 und
= Aw § 215, Abs. 2 BauGB aufgenommen.
8a ]
Kochel am See, den ..........ccooevveeeeennnn.
Praambel 1. Blrgermeister Thomas Holz

Die Gemeinde Kochel am See erlaltt aufgrund §§ 9, 10 und 13a Abs.2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2

u. 3 des Baugesetzbuches (BauGB), Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern,

Art. 81 der Bayer. Bauordnung (BayBO) und der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der

Grundstiicke (Baunutzungsverordnung, BauNVO) diesen Bebauungsplan als Satzung. 17.0 Eingriffs- und Ausgleichsregelung

17.1 Da der Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a BauGB dient,

ist kein Ausgleich erforderlich.

A) Festsetzungen 11.2 Dacheindeckung:

Zur Dacheindeckung sind bei geneigten Dachern nur Dachsteine oder Dachziegel zulassig.
1. Grenzen

Blech- und Glasdacher sind nur fir untergeordnete Bauteile an Hauptgebauden und fur B) Hinweise
. Gewachshauser zulassig.
@ eam» o 1.1Grenze des Geltungsbereiches 1.3 Fassadengestaltung: o 1. Bestehende Flurstiicksgrenzen .
2. Art der Baulichen Nutzung Fassaden kdnnen Holzoberflachen haben oder verputzt werden. o 2. aufzuhebende Grundstiicksgrenze G e m e I n d e Ko C h e I a m S e e
Mi 2.1 Der Geltungsbereich wird als Mischgebiet gem. § 6 BauNVO festgesetzt. 11.4 Solaranlagen

3. Flurstiicksnummer
Solaranlagen dirfen nur auf der Dachflache (ohne Aufstdnderung) und an den Fassaden 2505 urst ! B e ba u u n g S p I a n

o 2.2 Es wird die "offene Bauweise" festgesetzt. errichtet werden. Sie sind so anzuordnen, dass insgesamt eine rechteckige Flache entsteht. 4. Bestehender Baukérper Hauptgebaude / Nebengebaude
Das Aufstandern gegen die Firstrichtung ist unzulassig. 8 = = = mm
3. Mal} der baulichen Nutzung 5. Die Keller sind mit den Lichtschachten wasserdicht auszubilden. m It I nteg rl e rte r G ru n o rd n u n g
3.1 Grundflachenzahl GRZ Griinordnung sowie Eingriffs- und Ausgleichsregelung 6. Pflanzabstiande - - " "
GRZ 0,30 Das Mald der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die Grundflachenzahl von 0,30; _ Die Einhaltung der gesetzlichen Grenzabstéande nach dem Nachbarrecht (AGBGB) ist bei allen N r' 2 9 M Is c h e b I et I e I Ie rfe I d
fur das Flurstiick 2041/1 mit 0,40. 12.0 Bodenschutz und Niederschlagswasser Gehdlzpflanzungen zu beachten. ]
Fir Terrassen bis zu einer Flache von 30 m? darf die GRZ ausnahmsweise Uberschritten werden. 12.1 Die befestigten und versiegelten Flachen sind iber die Bankette zu entwassern
o _ ) . und das Wasser uber randliche Sickergraben dem Untergrund zuzufihren. 7. Der Oberboden ist vorschriftsméRig abzutragen, geordnet in Mieten zu lagern und
Die Uberschreitung gem. § 19 Abs.4 BauNVO darf fur Garagen und Nebenanlagen max. 50% einer zweckentsprechenden Nutzung als Vegetationsschicht zuzufiihren.
und fir Stellplatze und Zufahrten zusatzlich max. 50% betragen. 12.2 Die Aufteilung der Flachen ist so vorzunehmen, dass ein gebundelter M 1 = 500
Die Obergrenze des § 17 Abs. 1 BauNV darf nicht tiberschritten werden. Wasserlauf vermieden wird. 8. Niederschlagswasserbeseitigung
. ) ) . ) . i . Das Baugebiet wird mit einem Mischwasserkanal erschlossen.
3.2 Zahl der VollgeschoRe 12.3 Die Versiegelung von befestigten Flachen ist auf die ErschlieRungsstrale zu beschréanken. Das Niederschlagwasser ist -soweit méglich- auf dem Baugrundstiick zu versickern. Kochel am See, den 26.06.2018
Il Im Geltungsbereich sind max. zwei VollgeschoRe zulassig;
fur das Flurstiick 2041/1 drei Vollgeschole 13.0 Nicht Gberbaute Flachen (Freiflachen) 9. Denkmalschutz
13.1 Die privaten Freiflachen sind als Gartenflachen anzulegen und mit heimischen Bodendenkméler, die bei BaumaBnahmen zutage kommen, sind nach Art.8 DSchG dem
3.3 Wandhohe _ _ . Gehdlzen zu bepflanzen. Landesamt fiir Denkmalpflege unverziiglich zu melden.
WH 6,50 Die Wandhthe, gemessen von Oberkante des fertigen Futbodens im Erdgeschol’ bis zum
Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut gemessen an der AuRRenseite der AuRenwand, darf 13.2 Stellplatze und Zufahrten sowie Lagerflachen sind wasserdurchlassig auszubilden in Form 10. Pflanzenvorschlagsliste:
max. 6,50 m betragen. von Fugenpflaster, Rasengittersteinen, wasserdurchlassigem Pflaster oder Schotterrasen. Fur die Pflanzgebote gemaR Ziffer 14 sollten diese heimischen Baum- und
Ausgenommen sind Terrassen und Flachen, die durch andere Rechtsvorschriften Straucharten verwendet werden:
Unzuléssig sind Kniestdcke lber einem zweiten VollgeschoR. wasserundurchlassig ausgebildet sein missen. Auftraggeber:
Zulassig ist maximal eine Fulpfette von 40 cm H6he, gemessen von Oberkante Rohdecke bis 10.1 Baume |. Wuchsordnung:
Unterkante Sparren an der Auenseite der AuRenwand. - Acer platanoides, Spitz-Ahorn
o | — 14.0 Begriinung: - Betula pendula, Weil-Birke Gemeinde Kochel am See
3.4 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung zwischen Grundstucksteilen, auf denen - Fagus silvatica, Rot-Buche
WE’;G Wohn- und Gewerbenutzung und/oder ‘ 14.1 vorhandener Baum, zu erhalten oder zu ersetzen - Fraxinus excelsior. Gemeine Esche Kalmbachstr. 11
nur Gewerbenutzung zulassig ist. - Populus niagra Scﬁwarz-Pa el
14.2 Ortsrand-Eingriinung, Obstbdume erhalten bzw. nachpflanzen - PinFLs sylvngstris, Wald-Kiefeprp 82431 Kochel am See
m 3.5 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, - Quercus robur, Stiel-Eiche
m Héhe der GRZ und Zahl der Vollgescholie 14.3 Je 500 m? Gartenflache ist zusatzlich ein Laubbaum I. oder Il. Wuchsordnung zu pflanzen. - Salix alba, Silber-Weide
Zulassig sind auch starkwiichsige Obstbdume als Hochstamm. - Tilia cordata, Winter-Linde
4. Hohenlage der Hauptgebaude
4.1 Die maximale Hohe der Oberkante FertigfuBboden tber dem natirlichen Gelande 14.4 Fur die Pflanzgebote sind nur heimische, standortgerechte Baum- und Straucharten zu 10.2 Bgume II. und Ill. Wuchsordnung: )
betragt 40 cm. verwenden. - Acer campestre, Feld-Ahorn Planverfasser Bebauungsplan:
- Alnus glutinosa, Schwarz-Erle
— —-—~- 5. Baugrenze 15.0 Artenschut - Carpinus betulus, Hain-Buche Horst Nadler
o _ . _ _ : enschutz - Malus silvestris, Holzapfelbaum Dipl.-Ing. (FH), Architektur laner
6. Zulassige Zahl der Wohnungen in Wohngeb&uden in den Nutzungsbereichen. 15.1 Die Obstbdume mit H6hlungen sind zu erhalten. - Popolus tremula, Zitter?PappeI A P F g- ( 21’ h ¢ t? tur, Stadtplane
Je Wohngebaude (Doppelhaushélfte, Reihenhaus) sind maximal 2 Wohnungen zulassig. - Prunus avium, Vogel-Kirsche m Feuerwe _r aus
15.2 Ist ein Obstbaum zu beseitigen, muss fiir jede Héhlung ein Brutkasten in unmittelbarer - Pyrus pyraster, Holz-Birne 83671 Benediktbeuern
7. Verkehrsflachen Umgebung aufgehéngt und ein neuer Obstbaum gepflanzt werden. - Salix caprea, Sal-Weide
[ ] 7.1 0ffentliche Verkehrsflache - Sorbus aucuparia, Vogel-Beere
7.2 Strallenbegrenzungslinie 15.3 Eine Féllung darf nur in der Zeit vom 1.10. bis 28.02. durchgefiihrt werden. - Taxus baccata, Gemeine Eibe
8. Einfriedungen, Stlitzmauern und Lichtgréaben 10.3 Straucher:
8.1 Im Geltungsbereich sind nur Holzzaune, jedoch keine geschlossenen Bretterwéande, 16.0 Pflanzgréfien: - Corylus avellana, Waldhasel
ohne Sockel bis zu einer maximalen Héhe von 1,20 m lber der Gelandeoberflache zulassig. _ Cornus mas Kor,nelkirsche
§.bze§\tl§|rtér;1r?uern sind unzuldssig, Héhenunterschiede sind durch flachgeneigte Béschungen zu |1:§.1dl_3é'1umzil. W_uchsgr__dnung (grgBe |_B|éur:n<t-:‘): iR.3 fanzt - Cornus sanguinea, gemeiner Hartriegel Planverfasser Griinordung
u [ : ur die grof3kronigen Baume werden Hochstamm, i.d.R. 3 x verpflanzt, - Euonymus europaeus, Pfaffenhiitchen e = g . .
8.3 Lichtgraben sind nur einmal je Einzelhaus oder Doppelhaushélfte sowie Hausgruppen Stammumfang mind. 18-20 cm vorgeschrieben. - Ligus¥rum vngaFr)e, gemeiner Liguster mit Eingriffs- und Ausgleichsregelung:
bis zu einer Breite von maximal 5,0 m zulassig. 16.2 B3 | Wuehsord (mitiore B4 ) - Lonicera xylosteum, gemeine Heckenkirsche
8,0m 9. MaRzahlen in Meter Fir die mittelkronigen Baume werden Hochstamm, i.d.R. 3 x verpflanzt, - Rosa canFi)na, Hundsrose P | a n U n g S b U I'O
StU mind. 14-16 cm vorgeschrieben. - Sallix caprea, Salweide Fo i L
10. Abstandsflachen . _ ) o - Sambucus nigra, schwarzer Holunder rereniagen frtnordnung Landschat
10.1 Es gelten die Abstandsflachenvorschriften der BayBO (Art.6, Abs.1, Satz 1). 16.3 Baume lIl. Wuchsordnung (Kleinbdume): - Viburnum opulus, Wasserschneeball
Fir die kleinkronigen Bdume werden Hochstamm, i.d.R. 3 x verpflanzt, - Viburnum lantana, Wolliger Schneeball JOSEPH WU RM
11. Festsetzungen zur Bauform und Dachgestaltung: StU mind. 10-12 cm vorgeschrieben. . .
11.1 Im Geltungsbereich sind nur Satteldacher mit mittigem First 5 Diping TH Landschafts-prchitekt N
SD ! | nuar ; _ o . 11. Ldschwasserversorgung Rathausplatz 10; 82362 Weilheim
U.ber dem Hauptbaukprper ZUl?SSl.g; Hausgruppen und DOppelhauser sind nur mit einer 16.4 Straucher: Das Hydrantennetz ist bei der P|anung der Ersch”egung entsprechend auszubauen. T:0881/61234 F:0881/41 794 41
einheitlichen Dachneigung zulassig. Zulassig sind Straucher in der Pflanzqualitat 100/150, i.d.R. 2 x verpflanzt, Die Traglast der Verkehrsflachen ist so zu bemessen, dass sie durch Feuerwehr-Fahrzeuge e-mail: office@joseph-wurm.de D :
Pultdécher diirfen an eine héhere Auflenwand angebaut werden. das ist einfache Wurzelware. sicher befahren werden kann.

Satteldacher sind mit einer Dachneigung von 22 - 28° zuldssig
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